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El encanto
de lo irrepetible

JARDINES DE DUERO 4

Jardines de Duero 4 te presenta tres hogares unicos. Elige entre
estas unifamiliares de lujo disefiadas para aquellos que bus-
can exclusividad y maxima calidad en una de las zonas residen-
ciales mas valoradas de la Comunidad de Madrid, Pozuelo de
Alarcon.

Cada una de estas viviendas ha sido disefiada con especial
atencion a los detalles y materiales de primera calidad que
garantizan confort y durabilidad. Tres piezas diferentes, que
cuentan con jardin privado y una magnifica piscina.

Su cercania a importantes dreas empresariales y sus magnificas
comunicaciones tanto en transporte publico como en vehiculo
privado convierten esta zona en el lugar perfecto tanto para
Vivir como para invertir.
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PUNTOS DE INTERES

CEIP Las Acacias
ESIC University
Colegio Los Robles - Aravaca
Colegio San Luis de los Franceses
ESIC Business & Marketing School
Liceo Sorolla
Judy Sharp International School
Escuela Oficial de Idiomas Pozuelo
IEB - Escuela Universitaria

. Colegio Americano de Madrid

. Universidad Complutense de
Madrid

12. Farmacia Las Naciones

13. Centro de Salud Pozuelo Estacion

14. Centro de Salud S. Juan de la Cruz

15. Hospital Universitario Vithas
Madrid Aravaca
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16. Club de Campo Villa de Madrid

17. Mad4padel

18. Polideportivo Campus de
Somosaguas

19. El Corte Inglés Pozuelo
20. Mercado de Pozuelo

21. Supermercado Supercor
22. Zielo Shopping

23. Parque de Carlos Sainz
24. Monte del Pilar
25. Casa de Campo

Edificios Administrativos

26. Ayuntamiento de Pozuelo
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PO/ZULLO,
CUANDO TODO OCURRE
A TUALREDEDOR

Ubicacién

Esta promocion de exclusivas viviendas se levanta
en la calle Duero 4 de Pozuelo de Alarcon, una
ubicacion excelente que te permitira disfrutar
de un entorno tranquilo y seguro, ademas de
una magnifica conexion con el centro de Madrid.

Regdlate una vida mds comoda mientras sigues
cerca de los principales servicios y areas de ne-
gocio de la capital. Pozuelo cuenta con excelentes
centros educativos, sanitarios y comerciales, y se
encuentra a pocos minutos de importantes areas
empresariales y de ocio.

Jardines de Duero 4 ser4, sin duda, una inversion
segura con gran potencial de revalorizacion.

JARDINES DE DUERO 4

POZUELDO

MADRID

D4
10



EL PAULA

%

2
R

4

o &

&
ARAVACA

[Y)

®

Q
.

N o kW

Colegio Hogar del Buen Consejo
Colegio San José de Cluny

CEIP Pinar Prados de Torrején
Colegio Los Robles - Aravaca
Colegio Alarcon

Colegio Americano de Madrid
IEB Escuela Universitaria

8.
9.

Farmacia
Centro de Salud Aravaca

. Polideportivo El Pradillo
. Padel Bularas

. Mad4padel

. Polideportivo Carlos Ruiz

C.F. Nuestra Sefiora del Buen Camino

. C.D. M. Alfredo Goyeneche

16.
17.
18.
19.
20.
21.

Decathlon Pozuelo
Mercadona
Supermercado Supercor
ALDI

Alcampo Supermercado
Zielo Shopping

22.
23.
24.
25.
26.

Parque Fuente de la Salud
Parque El Torreén

Parque de las Carcavas
Parque de Arroyo Pozuelo

Parque Alcalde José Martin Crespo-Diaz
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LA TRANQUILIDAD
DE TUDIA A DIA

Lifestyle

Pozuelo de Alarcon destaca por su alta calidad
de vida y su entorno residencial exclusivo. A

lo largo del tiempo se ha consolidado como una
de las ciudades mas deseadas por aquellos que
buscan un estilo de vida tranquilo y distinguido, y
perfectamente conectada con la capital.

Familias y profesionales encuentran en Pozuelo la
combinacion perfecta entre calma y actividad. Sus
amplias zonas verdes y su cercania al Monte del
Pardo, lo convierten en el lugar ideal para quie-
nes disfrutan de actividades al aire libre, como
el senderismo o el ciclismo.

JARDINES DE DUERO 4
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Esta ciudad se caracteriza por su estilo de vida
familiar, con una oferta de servicios que cubre to-
das las necesidades, con escuelas internacionales,
centros de salud de calidad, y una gran variedad
de comercios y restaurantes.

Ademas, la ciudad cuenta con una excelente
infraestructura de transporte publico, y facil
acceso en vehiculo privado a la A-6 y a 1a M-40. }
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| a distincién que
hace unico tu hogar
EL PROYECTO

Jardines de Duero 4 representa una oportunidad Unica para
quienes buscan una residencia de lujo en una ubicacion excep-
cional, con garantia de calidad y exclusividad, y a solo veinte
minutos de la capital.

Esta excepcional promocion estd compuesta por tres piezas
unicas, disefiadas con una exquisita atencion a los detalles y
con los mejores materiales para lograr confort y durabilidad.
Su arquitectura de vanguardia se suma a una magnifica distri-
bucion, creando amplias estancias y fomentando una estrecha
conexion entre el interior y el exterior.

Otro de sus principales atractivos son sus jardines. En ellos po-
drés disfrutar de un espacio exterior de calidad para el ocio y
el relax, con una piscina privada que sera el centro de la vida
social y familiar durante los meses mas calidos.

Seguridad y privacidad garantizadas en una promocion ex-
traordinaria que pone a tu disposiciéon un hogar unico.
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Un hogar disefiado
para tiy los tuyos

VIVIENDAS

Te presentamos el hogar de tu vida, una vivienda construida
para satisfacer todos tus deseos. Empieza a imaginar tu nuevo
futuro en una de estas tres unifamiliares construidas en una de
las zonas residenciales mas valoradas de la Comunidad de
Madrid, en Pozuelo de Alarcon.

Cada uno de estas tres viviendas es unica, pero todas se
distribuyen en tres alturas (sotano, planta baja y planta alta).

Su disefio funcional permite el maximo aprovechamiento del
espacio y sus grandes ventanales hacen que las estancias se
asomen al exterior; creando una sensacion aun mayor de ampli-
tud y conexion con el jardin.

Son viviendas que se funden con la naturaleza, ya que todas
disponen de un extenso jardin trasero, ideal para disfrutar de
interminables jornadas al aire libre o de un agradable bafio en
una magnifica piscina privada.
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Recorre .
tu nueva vivienda "

PLANOS COMERCIALES




Salén - Comedor

Recibidor o 1

SR \\

Patio 1

PLANTABAJA

Estos planos no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades.
Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.



Piscina

Patio 2

Distribuidor

Salén - Comedor

Parking

Dormitorio 1

[ ) El
Bario 1

Patio 1

1 E— — e IE . e 0 929002 0 I

PLANTA PRIMERA PLANTA BAJA PLANTA SOTANO

Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades.
Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.




Dormitorio 2

Dormitorio 3

I ]
i

PLANTA PRIMERA

Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.

Estos planos no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades.

PLANTA BAJA

Escalera ®

Lavanderia

Distribuidor
v

Patio 1

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

PLANTA SOTANO
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Especial atencién

D4

MEMORIA DE CALIDADES
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JARDINES DE DUERO 4

POZUELDO

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

* Zanjas corridas de hormigdn armado. y muros de con-
tencion perimetrales de hormigdn armado con imper-

meabilizacién exterior mediante lJamina drenante.

* Estructura compuesta por muros de carga de hormi-

gon en s6tano y planta baja y fabrica de ladrillo macizo

en planta alta. Forjados unidireccionales de viguetas de
hormigén pretensado con bovedillas hormigon.

» Sotano con forjado sanitario elevado sobre camara
de aire ventilada.

CUBIERTA

Cubierta plana invertida con acabado en grava
limpia sobre lamina de geotextil.

* Aislamiento térmico mediante placas de poliestire-
no extruido XPS.

Impermeabilizacién bicapa con lamina asfaltica
con armadura de fieltro de poliéster y elastomero.

Impermeabilizacién de petos mediante lamina
asfaltica autoprotegida adherida a la base.

FACHADA

* Planta Baja: Muros de carga de hormigén visto con
trasdosado interior compuesto por doble placa de
carton yeso sobre perfileria metdlica galvanizada,
con aislamiento de XPS y lana mineral de roca.

 Planta Alta: Cerramiento de ladrillo macizo per-
forado de 1 pie con acabado exterior en revoco

M ADRID

monocapa color blanco, y trasdosado interior con
doble placa de cartén yeso sobre perfileria meta-
lica galvanizada, con aislamiento de XPS y lana
mineral de roca.

DIVISIONES INTERIORES

Tabiques interiores de cartén yeso doble sobre estruc-
tura de acero galvanizado, con placas resistentes a la
humedad en bafios y cocinas y lana mineral de roca.
Separacion entre viviendas con muro de 1 pie

de ladrillo macizo con trasdosado por ambas
viviendas.

Barrera antihumedad mediante ldmina impermea-
ble en la base de muros de fabrica.

TECHOS

* Falsos techos de placas de yeso laminado suspendi-

do en toda la vivienda, con placas antthumedad en
bafios y cocinas.

AISLAMIENTOS
E IMPERMEABILIZACIONES

Fachadas: Aislamiento térmico en doble hoja de
fabrica mediante panel rigido de poliestireno ex-
truido xps y lana mineral.

Suelos: Aislamiento térmico mediante planchas de
poliestireno extruido en suelo de planta sétano.

Techos: Aislamiento térmico y acustico bajo forjado
mediante panel semirrigido en techo planta alta.

JARDINES DE DUERO 4

POZUELDO

PAVIMENTOS

 Planta Sétano: Solado porcelanico rectificado de alta
resistencia GRAN FORMATO, colocado con adhesivo
cementoso flexible sobre recrecido de mortero.

 Planta Baja: Solado porceldnico rectificado de alta
resistencia GRAN FORMATO, colocado con adhesivo

cementoso flexible sobre recrecido de mortero.

 Planta Primera: Tarima de madera multicapa en
madera de Roble, barnizado natural mate.

 Patios ingleses y terraza posterior: Tarima de made-
ra maciza para exteriores.

CARPINTEBiA EXTERIOR
Y VIDRIERIA

 Carpinteria exterior de aluminio con rotura de
puente térmico (RPT) y acristalamiento doble bajo
emisivo, acabado en aluminio en su color.

¢ Sistema de oscurecimiento en dormitorios.

CARPINTERIA INTERIOR

* Carpinteria interior con puertas lisas lacadas en blanco.

* Armarios empotrados modulares, acabados interio-
res melaminicos.

CERRAJERIA

 Pérgolas de acero estructural acabado gris en terrazas.

M ADRID

* Cancela metdlica de acceso peatonal con bastidor
y hojas de tubo de acero con imprimacién antioxi-
dante y acabado gris.

¢ Cancela corredera automatica de acceso vehicular,
con estructura metdlica y doble chapa.

PINTURAS

 Pintura plastica lisa mate lavable en color blanco.

CLIMATIZACION

 Sistema de aerotermia para agua caliente sanitaria,
calefaccion por suelo radiante y suelo refrescante, con
control individual en todos los locales.

FONTANERIA Y SANITARIOS

* Instalacién con tuberias de polietileno reticulado
con control independiente por zonas.

 Aparatos sanitarios Duravit o similar en color blan-

co, griferia TRES o equivalente cromada y plato de
ducha extraplano antideslizante.

ELECTRICIDAD
¢ Cuadro eléctrico con protecciones de primera calidad.
* Videoportero electrénico con cdmara de acceso.

 Interruptores y mecanismos Jung o similar.
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TELECOMUNICACIONES

¢ Instalacion colectiva de radiodifusion y television
terrestre y por satélite.

ILUMINACION

* Luminarias empotrables LED en techos.

* Tluminacidn exterior en terrazas y jardines.

ESCALERAS

» Barandilla tipo vela en palastro de acero, soldada y

pintada.

* Forrado de peldafio de porceldnico rectificado.

JARDIN
* Zona libre de parcela para ajardinar donde se

ubica una piscina y zona de aparcamiento para
dos vehiculos.

COCINA

* Electrodomésticos de primeras marcas.

» Fregadero de acero inoxidable bajo encimera.

APARCAMIENTO

¢ Suelo de hormigén semipulido con formacién de
pendientes y recogida de aguas pluviales.

PISCINA

* Construccion en hormigon proyectado para soleras,
muros y ménsula de coronacion.

» Acabado en mosaico de vidrio fundido en teselas de
la casa Ezarri o similar, en color verde oscuro.

Texto Legal:

Imégenes no contractuales y meramente ilustrativas
sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico

o comercial de la direccion facultativa o autoridad
competente. Las infografias de las fachadas, elementos
comunes y restantes espacios son orientativos y
podran ser objeto de verificaciéon o modificacion en
los proyectos técnicos. El mobiliario de las infografias
interiores no estd incluido y el equipamiento de las
viviendas sera el indicado en la correspondiente
memoria de calidades. Toda la informacion y entrega
de documentacion se hara segun lo establecido

en el Real Decreto 515/1989 y demds normas que
pudieran complementarlo ya sean de caracter
estatal o autondmico.

JARDINES DE DUERO 4

POZUELDO

MADRID

BALAQ

Promueve:

PROPIEDADES
UNICAS Y EXCLUSIVAS
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